Wasser- und Stromordnung in

Stand: Wuppertal den 26.10.2019

1. Grundsatz

Die vorliegende Ordnung regelt die Bedingungen, zu denen der KGV Land in Sonne e.V. die
Parzellen der Pachter aus dem vereinseigenen Trinkwasser — und Stromnetz mit Wasser und
Strom versorgt.

Alle zur Versorgung der Kleingartenanlage mit Wasser und Strom errichteten Anlagen sind ab
der Ubergabestelle des Versorgungsunternehmens bis zu den Rechtstrigergrenzen zwischen
KGV und dem Abnehmer (Kleingértner) gemeinschaftliches Eigentum des
Kleingdrtnervereins Land in Sonne e.V.

2. Vertragsabschluss

Die Versorgung eines Kleingartens mit Strom oder Wasser stellt rechtlich gesehen ein

vertragliches Verhdltnis in Form eines Dauerschuldverhiltnisses dar (BGH, Urteil v. 12.12.2005,

Az. Il ZR 283/03).
Der Versorgungsvertrag zwischen KGV und Pachter wird nicht gesondert geschlossen.

Der Vertrag mit dem Pachter lber die Belieferung mit Strom und Wasser kommt schon dann
zustande, wenn dieser die vom Verein angebotene Belieferung mit Strom und Wasser in
Anspruch nimmt. Eine Erkldrung, er wolle mit dem Verein jedoch keinen Vertrag schlieRen, ist

unbeachtlich (BGH, Urteil v. 26.01.2005, Az. VIil ZR 66/04).

“Der Kleingartner hat als Abnehmer seine jeweiligen Verbriauche sowie die anteiligen
Gemeinschafts-kosten der Versorgungseinrichtungen zu tragen. Die Entgelte fiir Wasser und
Strom wurden in der Mitgliederversammlung vom xx.xx.xxxx festgelegt. Anderung dieser

Entgelte kénnen nur in einer Mitgliederversammlung erfolgen.”

Nur der geschaftsfiihrende Vorstand des KGV schlieBt Vertrage mit Versorgungsunternehmen

Uber Wasser- und Stromlieferungen ab.
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3. Zustandigkeiten

Begriffserklarungen:

Rechtstragergrenze, sie legt das Eigentum zwischen dem KGV und dem Abnehmer fest.
Verfiigungsgrenze, sie legt fest, ab welcher Stelle der Abnehmer eigenverantwortlichen Zugriff

zu seinen Anlagenteilen haben.
Wasser:

Rechtstragergrenze ist die Anschlussverschraubung am Standrohr.

Verfligungsgrenze ist die Abgangsverschraubung vor der Wasseruhr.

Strom:

Die Rechtstragergrenze ist die Abgangsklemme im Unterverteiler in den Stromkasten an den
Hauptwegen. Verfligungsgrenze ist die Eingangsklemme an den Stromzahlern.

Aus der Abgrenzung zwischen Anlage KGV und Anlage in den Kleingarten ergibt sich die
entsprechende Verantwortlichkeit fiir die Einrichtung, Wartung, Unterhaltung und Einhaltung
der Sicherheitsbestimmungen.

in Fallen der Gefahr und nach erfolgloser Aufforderung der Gartenbesitzer zur Anwesenheit, ist
das Betreten der Parzelle durch die Wasser- und Strombeauftragten des Vereins auch bei
Abwesenheit des Kleingadrtners zuldssig.

3.1 Wasserversorgung

Das vereinseigene Wassernetz beginnt nach dem Hauptzahler im Hauptwasserschacht mit der
Einspeisung des Wassers durch den Wasserversorger und endet vor der Wasseruhr am
Standrohr der jeweiligen Parzelle.

Inspektionen, Wartungen, Stérungsbeseitigungen und Kontrollen am vereinseigenen Wassernetz
werden vom geschaftsfliihrenden Vorstand geplant und veranlasst. Der Zeitraum der Entnahme
von Wasser (Frihjahr bis Herbst) wird durch den geschéftsflihnrenden Vorstand geregelt und
rechtzeitig durch Aushénge in den Schaukasten und auf der Internetseite bekannt gegeben.

Die Wasseranlage der Kleingartner beginnt mit dem Anschluss an die Hauptwasserleitung und
umfasst alle, dem Anschluss nachfolgenden Installationen und Anschlissen.
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3.2 Stromversorgung

Die vereinseigene Stromanlage beginnt nach dem Hauptzahler des 6rtlichen Stromversorgers bis
zur Ubergabestelle/Verteilerkasten der Parzelle. Sie umfasst das Kabelnetz in der Gartenanlage,
die Kabelverteiler — und Kabelanschiusskasten in den Hauptwegen.

Inspektionen, Wartungen, Stérungsbeseitigungen und Kontrollen an der Anschlussanlage des
vereinseigenen Stromnetzes werden vom geschaftsfiihrenden Vorstand geplant und veranlasst.

Die Elektroanlage der Kleingirtner beginnt an der Ubergabestelle der Parzellen und umfasst alle
nachfolgenden Elektroinstallationen und Anschlisse.

4. Voraussetzungen fiir Wasser und Strom

4.1 Aligemein

Alle erforderlichen Installationen zur Versorgung des Kleingartens mit Wasser und Strom nach
der Rechtstrager — bzw. ab der Verfligungsgrenze sind auf Kosten des Abnehmers zu errichten
und zu unterhalten. Sie sind Eigentum des Kleingartenpéachters und tragen den Charakter von
Scheinbestandteilen des Grundstiickes im Sinne von § 95 BGB.

Der scheidende Pachter kann im Falle der Beendigung des Pachtverhaltnisses sein Eigentum an
den Installationen auf den Folgepachter Gbertragen. Ist der Folgepéachter nicht bereit das
Eigentum zu erwerben/ubernehmen, ist der scheidende Pachter verpflichtet, die Installation zu
entfernen, ggf. tragt er die Kosten der Entfernung.

Die Gartenpachter sind nur berechtigt, Wasser / Strom fiir den Eigenverbrauch zu entnehmen.
Eine Weitergabe oder Verkauf von Wasser / Strom an andere ist untersagt. Eine kurzzeitige
nachbarliche Hilfe ist zulassig.

Der KGV haftet gegeniiber dem Abnehmer weder fiir Versorgungsausfalle noch fiir technisch
oder anderweitig bedingte Ausfille der Versorgung mit Wasser und Strom.

Die Errichtung, alle Verdanderungen sowie die Unterhaltung der Wasser — und Stromversorgung
haben nur nach den einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen zu erfolgen. Technische (Zahler)
Einrichtungen zur Verbrauchsermittelung haben den Vorgaben des Eichgesetzes vom 01.01.2015

zu entsprechen.

Die Verwendung von ungeeichten Zihlern ist nicht zuldssig und wird gemat

Mitgliederbeschluss geandet.
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4.2 Wasser

Vor und nach jeder Wasseruhr muss ein Absperrventil vorhanden sein.

In jeder Parzelle soll sich die Wasseruhr an einem Standrohr befinden.

Die Wasserentnahme nach Feststellung einer defekten Wasseruhr ist erst nach Behebung des
Defektes zuldssig.

Der Austausch von Wasseruhren ist unmittelbar dem Arbeitsminister, Wasserwart oder dem
Vorstand, mitzuteilen.

Beim Wechsel muss die Zdhlernummer, der Stand und der Tag des Wechsels der Wasseruhren
(Alt und neu) zwingend notiert und dies dem Verein schriftlich mitgeteilt werden.

Die Ablesung der Wasseruhren erfolgt tiber Terminbekanntgabe im Herbst des laufenden Jahres.
Die unberechtigte Wasserabnahme unter Umgehung des Wasserzahlers hat den sofortigen
Ausschluss aus dem Verein und die fristlose Kiindigung des Pachtvertrages zur Folge. AuRerdem
kdnnen dem Pachter der entstandene Schwund an Wasser komplett in Rechnung gestellt
werden(OLG Dusseldorf, Az. 24U 204/06)

4.3 Strom

Die Anlage darf nur mit einem Fehlerstromschalter (FI-Schalter) betrieben werden, der
Nennfehlerstrom sollte 30 mA betragen, Die Wirksamkeit des FI-Schalters ist immer wieder zu
prifen. Die einzelnen Stromkreise einer Gartenparzelle sind mit 16 A Automat abzusichern und
durfen in der Gesamtbelastung die Leistungsfahigkeit der elektrischen Anlage nicht
Uberschreiten. Fir Schaden, die durch eine fehlerhafte elektrische Anlage entstehen, haftet der
jeweilige Pachter der betreffenden Parzelle. Die erforderlichen Installationsarbeiten zur
Errichtung sowie alle Veranderungen an Sicherungskasten der Parzelle sind nur durch ein
fachlich berechtigtes Personal entsprechend den VDE — Vorschriften fachgerecht auszufiihren.

Elektrische Gerate dirfen nur benutzt werden, wenn sie den betrieblichen und ortlichen
Sicherheitsanforderungen im Hinblick auf Betriebsart und Umgebungseinflisse gentigen.

Bei einem eintretenden Sach- bzw. Personenschaden in Verbindung mit dem Betreiben der
Elektroanlage in der Gartenparzelle des Pachters ist eine Haftung des Vereins oder eines
Vorstandsmitgliedes ausgeschlossen.

Eine Eigenversorgung durch Notstromaggregate ist nicht zuldssig.
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5. Abrechnung des Wasser- und Stromverbrauches

Die Abrechnung des Verbrauches erfolgt jahrlich zum Ende des Gartenjahres.
Grundlage dazu sind die Rechnungen der Versorgungsunternehmen.
Das jahrliche von den Abnehmern an den KGV fir die Entnahme von Wasser und Strom zu

zahlende Entgelt setzt sich aus folgenden Positionen zusammen:

Verbrauch entsprechend den Zahlerstanden

Anteiliger Vereinsstrom fiir die Hauptwegbeleuchtung

Anteiliger Grundbetrag

Fehlbetrage (Leckagen, Fiill- und Entleerungsverluste u.d.) werden dabei anteilig

angerechnet.

Bei einem Pachterwechsel erfolgt immer eine Ablesung des Wasser — und Stromzahlers.

Die Gesamtablesung erfolgt nach Terminvorgabe.

Der/die Pachter/Pachterin hat bei der Ablesung personlich, oder eine Vertrauensperson,
anwesend zu sein. Verhinderungsgriinde sind dem Verein friihzeitig bekannt zu geben, so dass
der Verein eine Alternative anbieten kann.

Bildmaterial oder ,Zettel” sind nicht zuldssig und werden wie eine Schatzung gewertet.

Schiatzungen und Versdumen der Ablesetermine werden gemaR des aktuellen
Mitglieder/Vorstandsbeschlusses abgerechnet.

6. Aufgaben / Befugnisse / Verantwortlichkeiten

6.1 Vorstand und dessen Beauftragte

Ablesen des Verbrauchs an den Wasseruhren und Stromzahler.

Kontrollen und Priifungen der Anlage auf ordnungsgemaRen Zustand und Nutzung sowie
Sicherheit.

Zur Durchfiihrung der Aufgaben sowie bei dringenden Féllen (z. B. Betriebsstdrungen) sind die
Beauftragten des Vorstandes zum Betreten der Gartenparzelle bis an die Messeinrichtung und zu

den Anlagen befugt.
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6.2 Die Kleingartner

Flr die fachgerechte Errichtung, Veranderung, Ausfilhrung der Arbeiten, Wartung,
Instandsetzung, den Betrieb und Sicherheit sowie den Brandschutz der Wasser- und Stromanlage
innerhalb der Gartenparzelle tragt der Pachter die volle Verantwortung.

Der jeweilige Gartenpachter sichert die uneingeschrankte Zuganglichkeit, das bedeutet auch
ohne Anwesenheit des Pachters zu den Messeinrichtungen und Anlagen flr die Beauftragten des
Vorstandes

» bei Betriebsstorungen
e bei der Wasseruhrinstallation — und Wasseruhrentfernung

¢ bei Kontrollen der Messeinrichtungen und Anlagen

Wahrgenommene Mangel an den Anlagen sind unverziiglich dem Vorstand mitzuteilen. Der
Vorstand wird dann das notige veranlassen.

7. Sperrung von Anschliissen

Der Vorstand des KGV Land in Sonn e.V. ist berechtigt, nach Mitteilung an den jeweiligen Pachter
den Bezug von Strom und / oder Wasser aus dem vereinseigenen Strom-/ Wassernetz zu
unterbinden und deren Anschluss zu sperren.

Dies ist moglich bei:

e Bezug von Strom und/oder Wasser, der nicht von einem Unterzahler erfasst wird,

e nicht fristgemaRer Bezahlung der Wasser und /oder Stromrechnung

e Widerrechtliche Nutzung des bezogenen Wasser und / oder Stromes,

o Vorsatzliche Beschadigung, eigenmaéchtige Instandsetzung bzw. Veranderungen an den
vereinseigenen Anlagen.

e Kiindigung der Vereinsmitgliedschaft gemaR der giltigen Satzung.

e Sonstige grobe VerstéRe gegen diese Ordnung

Erstattung einer Anzeige wegen Diebstahls erfolgt bei Wasser- und Stromnutzung ohne Zahler

oder durch Manipulation der Anlage.




Wasser- und Stromordnung IN

8. Schlussbestimmungen

Uber Wasser — und Stromfragen, die in dieser Ordnung nicht geregelt sind, entscheidet der

geschaftsfihrende Vorstand.

Sollte eine der Bestimmungen zum Zeitpunkt des Mitgliederbeschlusses liber die Ordnung zur
Entnahme von Wasser und Elektroenergie durch eine andere Rechtvorschrift unwirksam sein
oder wahrend der Bestandszeit rechtsunwirksam werden, so bleibt die Ordnung in seinen
ubrigen Punkten wirksam. Die rechtsunwirksame Bestimmung wird sofern notwendig durch
Mitgliederbeschluss das KGV durch eine neue, der Sach — und Rechtslage entsprechende

Bestimmung ersetzt.

9. Inkrafttreten

Diese Wasser — und Stromordnung ist mit dem Mitgliederbeschluss der Mitgliederversammlung

vom 26.10.2019 fur alle Pachter verbindlich.
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